Rat der Stadt Briihi
Der Biirgermeister
Der / Die Ausschussvorsitzende Briihi, den 13.05.2008

An die Mitglieder des EINLADUNG

Ausschusses fiir Planung und Stadtentwicklung

Ich lade Sie ein zur Sitzung des | Ausschusses fiir Planung und Stadtentwickiung

Tag Datum Uhrzeit Sitzungsort
Dienstag 20.05,2008 18:00 Sitzungszimmer A 013, Rathaus UhlstraBe 3

Mit freundlichen GriiRen

H. Th. Klug, Vorsitzender begl. Broich, Schriftfuhrer

TAGESORDNUNG
TO-Pkt. Gegenstand Vorlagen-Nr,

A) Offentlicher Teil

1. Gutachten zu den wirischaftlichen Effekten einer Erweiterung des
Phantasialandes, Vortrag Prof. Dr. Peter Thuy, Int. FH Bad Honnef
und Michael Laufenberg, Wirtschaftspriifer u. Steuerberater

2. Niederschrift vom 15.04 2008

3. Bebauungsplan 01.12 ,Sporiplatz Bonnstrafke’ 32/07 ¢
hier: Abwégungs- und Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Bezug: PStA v. 19.02.2008 TOP 7

4, Mitteilungen

5 Anfragen 2

B) Nichtdffentlicher Teil

6. Mitteilungen 9«{

7. Anfragen

Einladung zur Sitzung neu doc




Stadt Brahl

VORLAGEN-NR.

VERTRAULICH [] 32007~
Fachbereich Aktenzeichen Datum Beratungsfolge
61-1 6126-10-01.12 Ov 06.05.2008 (Rat / Ausschuss)
Betreff
Bebauungsplan Nr. 01.12 ,Sportplatz Bonnstrafle® hier: Abwagungs- PSIA
und Satzungsbeschluss geman § 10 Baugesetzbuch Rat
Bezug: PStA v 19.02.2008, TOP 7 Auslegungsbeschluss gemall § 3
Abs. 2i. V. mit § 13a Baugesetzbuch
Finanzielle Auswirkungen Jal] Nein

[} Mitte! stehen zur Verfugung bei Haushaltsstelle
] Mittel stehen nicht zur Verfugung
] Uber — auBerplanméRige Ausgabe Haushaltsstelle

Beschiussentwurf und Erlduterungen

"] Auszug aus der Niederschrift des am
Beschluss zur dffentlichen Auslegung gem. 3

Beschlussentwurf:

i Der Rat der Stadt Briihl beschlieRt unter Abwigung der &ffentlichen und
privaten Belange und unter Bezug auf die nachstehenden Erlauterungen

iiber folgende Anregungen

A. Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung:
1. Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit:

1.1 Anregung von Herrn von Dewitz, Liblarer Stralie 24
Schreiben vom 29.08.2007

Der Anregung wird entsprochen.

2. Anregungen der Trager offentlicher Belange

2.1 Stadtwerke Brijh!
Schreiben vom 17.01.2008

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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22 Bezirksregierung Dusseidorf Kampimittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland

Aulenstelle Kéln
Schreiben vom 21.01.2008

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

23 Deutscher Kinderschutzbund Ortsverband Briihi g.V.
Schreiben vom 23.01.2008

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

2.4 Rhein-Efft-Kreis
Schreiben vom 24 .01.2008

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

2.5,  Erft-Verband
Schreiben vom 23.01.2008

Die Anregung wird beriicksichtigt.

26 LANUV (Landesamt fiur Natur, Umweit und Verbraucherschutz)
Mail vom 05.02.2008

Die Anregung wird beriicksichtigt.

B. Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung:
1 Anregungen der Triager offentlicher Belange:

1.1 Erft-Verband v. 31.03.2008

Die Anregung wird beriicksichtigt.

1.2 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Bochum vom 14.04.2008

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
2 Anregungen der Offentlichkeit;
2.1 Herr Gerhard Dahimann, Bonnstrake 139 zur Niederschrift am 08.04.2008

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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H. Der Rat der Stadt Briih! beschlieRt gemaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB}) in
Verbindung mit § 13a BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes v. 21. 12. 2006 (BGBL. | S. 3316), den Bebauungsplan Nr. 01.12 »Sport-
platz Bonnstrale“ einschlieBlich der textlichen Festsetzungen als Satzung
und beschlieRt die zugehdrige Begriindung.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Badorf, Flur 2 und betrifft die Flursticke 405
tlw. und 110 tiw. Dies ist die Flache des Sportplatzes an der Bonnstrale mit vorgela-
gertem kleinen Spielplatz und die Zuwegung zum Schieflstand. Die Gebietsgrenze wird
im Osten durch den Abgrenzungszaun Sportplatz / SchieRstand und dessen nérdliche
Verlangerung gebiidet.

Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen

Erlauterungen:

Zul.
A. Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung:

1.1 Anregung ven Herrn von Dewitz, Liblarer Stralle 24
Schreiben vom 29.08.2007
Renaturierung des Pingsdorfer Baches (ca. 140m), damit der Pingdorfer Bach
komplett vom Riickhaltebecken ,Auf der Pehle® bis zum Schiosspark naturnah
verlaufen kann.

Stellungnahmen der Verwaltung:
Fur die Renaturierung wurde ein Fachplaner beauftragt, auch wird die Zuwegung
verlegt und erneuert. Damit wird dem Bach mehr Flache als bisher gingeraumt.

2.1 Stadtwerke Brihi
Schreiben vom 17.01.2008

Es muss eine Prifung erfolgen beziglich der Lage der Versorgungsieitungen
des SchieRplatzgelandes nach Angabe der neuen Versorgungstrasse.

Stellungnahme der Verwaltung:
Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Bedenken werden
im Nachgang mit den Beteiligten abschlieliend gekiart.

29  Bezirksreagierung Disseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland
Aulenstelle Kain
Schreiben vom 21.01.2008

Die Auswertung der zur Verfligung stehenden Luftbilder ergeben im Umfeld
Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern / Kampfmittel, nicht
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aber im unmittelbaren Bereich. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) sienht
keine Bedenken gegen die Durchfilhrung der in Rede stehenden Malinahme.
Eine Garantie der Freiheit von Kampfmittel kann gleichwoh! nicht gewahrt wer-
den.

Stellungnahme der Verwaltung:
In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein entsprechender
Hinweis zur Vorgehensweise beim Auffinden mdglicher Kampfstoffe bzw. Blind-
ganger aufgenommen worden.

23 Deutscher Kinderschutzbund Ortsverband Brihl e.V.
Schreiben vom 23.01.2008

Es wird nach einer naher zu definierenden Nutzung der éffentlichen Grinflache
(Nr. 4.5 der Begriindung) und deren Emission nachgefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flache ist als private Grinflache festgesetzt. Spatere Nutzungen der Grin-
flache mussen sich am Immissionsschutz der umgebenden Wohnbebauung ori-
entieren.

2.4  Rhein-Erft-Kreis
Schreiben vom 24.01.2008

A) Das Gutachten zum SchieBlarm ergab bei einer Plausibilitatsprifung durch
den Kreis folgendes: Es fehlen die Angabe zur Bauart der Schieflanlage, die
Anzahl der aktiven Mitglieder der schietenden 5 Vereine und die Anzahl der
SchieRbahnen. Insgesamt solite das Gutachten in Anlehnung an die VDI - Richt-
linien ,Beurteilung von SchieRlarmimmissionen®(VDI 3745 Blatt1) neu Uberarbei-
tet werden.

B) Es fehlt im Bebauungsplan oder Gutachten eine Beurteilung der Emissionen,
die von den beiden landwirtschaftlichen Betrieben (Abhofverkauf) und der Gart-
nerei mit Blumenverkauf ausgehen. ,Landwirtschaftliche Betriebe fuhren aus
larmtechnischer Sicht immer wieder zu Beschwerden in der Nachbarschaft”. Es
wird angeregt, diese gewerblichen Anlagen im weiteren Planverfahren einer im-
missionsschutzrechtlichen Priffung zu unterziehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
A) Die VD! - Richtlinie (3745 Blatt1) wurde unter Nr. 8 der Vorschriften im Gut-
achten aufgefihrt und angewandt. Da der Gutachter (AGCON, Kéin) zur Beurtei-
lung des SchieRlarms sich einer tatsachlich unter Ubungsbedingungen entste-
henden VorortschieBpriifung bedient hat, sind die im Gutachten angegebenen
Werte zur Beurteilung vollkkommen ausreichend. Der Gutachter hat aher zusatz-
lich die Angaben zur Bauart der SchieRanlage und die Anzah! der Schiel3bahnen
als Gutachtenerganzung nachgereicht.
B) Nach Beurteilung der Larmsituation vor Ort durch den Larmgutachter ACCON
Kaln GmbH gehen von den bestehenden Betrieben keinerlei Stérwirkungen aus,
da es sich hier um Nebenerwerbsbetriebe mit niedriger Kundenfrequenz handelt.
f 2N I
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Die beiden landwirtschaftichen Betriebe unterliegen zudem nicht der Anzeige-
pflicht. Sie missen kein Gewerbe anmelden, da sie nur Waren aus der Ur-
sprungsproduktion des Betriebes in geringem Malte verkaufen. Fur die Gartnerei
besteht seit 16.04.1984 das Gewerbe auf Einzelhandel mit Blumen, Friedhofs-
gartnereiprodukten und Hydrokulturen. Der landwirtschaftliche Betrieb Bonnstra-
Re 119 wird als nicht storender Gewerbebetrieb im aligemeinen Wohngebiet
eingestuft.

Die Ruhezeiten werden eingehalten und alle 3 Betriebe unteriiegen dem Be-
standsschutz. Auf Nachfrage beim Ordnungsamt liegen bis heute keine Be-
schwerden zu libermaRigen Immissionen aus den 3 Betrieben vor.

Erft-Verband
Schreiben vom 23.01.2008

Der Erft-Verband weist darauf hin, dass sich im Plangebiet eine Grundwasser-
messstelle befindet, zustandig ist das LANUV.

Der Erft-Verband empfiehit das anfaliende Niederschlagswasser vor Ableitung in
den Regenwasserkanal zur Brauchwassernutzung in Zisternen zu sammein,
hierbei ist wegen der Toxizitat kein Kupfer als Dacheindeckung und Ableitungs-
material zu wéahlen.

Steliungnahme der Verwaltung:
Die Anregung wurde als Hinweis aufgenommen.

LANUV (Landesamt for Natur, Umwelt und Verbraucherschutz)
Mai! vom 05.02.2008

Die Messstellen 28061 und 28062 (ein Zugang, die tiefere ist bis auf 200m ge-
teuft) sind noch voll funktionsfahig und soliten fur weitere Grundwasserstands-
messungen erhalten bleiben. Die Messstellen sind ortsunveranderlich und fir die
hydrologischen Messung von Wichtigkeit. Die Messstelle solite nach Rickspra-
che mit dem LANUV (Herr Probst) im Rahmen der Ausbauarbeiten mittels Stra-
Ren-BEGU-Deckel abgesichert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Messstellen sind genau eingemessen und nachtréglich in den zeichneri-
schen Teil sowie in die Legende des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Anregungen aus der offentlichen Auslegung:
Anregungen der Triger 6ffentlicher Belange:

Erft - Verband
Schreiben vom 31.03.2008

Der Erft-Verband erinnerte an die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteili-
gung vom 23.01.2008
[ N
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Stellungnahme der Verwaltung.
Siehe unter (Nr. A 2.5)

1.2 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Bochum vom 14.04.2008

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ist nicht Inhalt der Regelungen des Bebauungsplanes.

Der Hinweis, zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung den Beginn der
ErschlieBungsmafinahmen mitzuteilen, wurde dem Liegenschaftsamt mitgeteilt.

2 Anregungen der Offentlichkeit:

2.1 Herr Dahlmann (Bonnstrafe 139) berichtet von sehr lautem Vorlader schieléen,
an Diens,- Frei. - und Sonntagen. Man kénnte damit in die Polizeischule auswei-
chen {Kapazitat ist vorhanden).

Stellungnahme der Verwaltung.

Gemal der gutachterlichen Stellungnahme zur Gerauschsituation im Besonde-
ren die Immissionspegelmessungen vor Ort ergaben, dass die relevanten
Grenzwerte heziglich der umgebenden Wohnbebauung nicht Uberschritten wur-
den. Es stelit kiar (siehe Seite 21, Zusammenfassung), dass der gemal den
Normen vorgegebene Gesamtbeurteilungspegel von 55 dB(A) an Werktagen um
mehr als 2 dB(A) und an Samstagen und Sonntagen zwischen 4 und 1 dB{(A) un-
terschritten wird.

Herr Dahlmann méchte die Anzahl der Parkplatze auf der Zuwegung zum
Schiitzenplatz von 10 auf 20 vergrofern, da Parkplatzmangel seit Einfilhrung
der Parkscheibenregelung am Friedhofspark herrscht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die 10 Parkplatze sind im Laufe des Bebauungsplanverfahrens eingeflossen, im
ersten Entwurf waren sie nicht vorgesehen, danach gab es einen Verlust von 4
Steliplatzen an der Bonnstralle. Durch die Ausweisung der 10 Stellplatze werden
bei Verwirklichung des Bebauungsplanes 6 zusatzliche Platze geschaffen.

Ein weitergehender Stellplatzbedarf wird durch die Planungsinhalte

a) Schaffung von 6 Wohneinheiten

b) die Renaturierung des Pingsdorfer Baches

nicht hervorgerufen.

Die Planung verfolgt nicht als Zielsetzung die Schaffung zusétzlicher Stellplatze
im 6ff. Raum. Zur Vermeidung einer Verstarkung der Parkplatzsuchverkehre in
diesem Okologisch sensiblen Bereich wird das Mall der Stellplatzausweisung
enisprechend begrenzt.

Anfagen: Ubersichtsplan, textl. Festsetzungen und Begriindung zum BP 01.12
.Sportplatz Bonnstralie*
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STADT BRUHL BEBAUUNGSPLAN NR. 01.12
"SPORTPLATZ BONNSTRARBE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Grundflachenzahl wird mit 0.4, die Anzahl der Geschosse mit zwingend zwei
Voligeschossen und die Firsthéhe mit maximal 76,50 m (iNN festgesetzt.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB

Die Zahl der zulassigen Wohnungen (WE) wird fir jede Doppelhaushalfte auf max 2 WE
begrenzt

4. Flichen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ausgeschiossen. Ausnahmsweise ist die Errichtung von Garten-
hauschen mit einer Grundfiache von max. 7,5 m? eriaubt

Garagen, Carports und Stellplatze sind gemaft § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der

iberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafir festgesetzten Flachen fur
Stellplatze, Carports und Garagen zulassig.

5. Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthéhen (FH) der zulassigen Bebauung durfen gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4
BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten NN-H6he von max. 76,50 m nicht
Uiberschreiten.

Der Schnitt der senkrechten Wand mit der Dachhaut darf bis zu 1,00 m uber dem
Rohfuflboden liegen, ansonsten ist gemal § 16 Abs 3 der BauNVO die Zahl der
Voligeschosse einzuhalten.
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6. Griinfiachen
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Osten der Wohnbebauung angrenzende Flache wird als Private Grunflache
festgesetzt.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flidchen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung der offentliche Griinflichen mi¢ der Zweckbestimmung
"Bachrenaturierung”

JE I

Die im Bebauungsplan zeichnerisch mit der Signatur " 1+ 1! festgesetzte Flache sind
die fur die Bachrenaturierung standortgerechten Hecken und Strauchern gemaf spéaterer
Ausbhauplanung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Uferstreifen dienen als
Ruckzugszonen fur Flora und Fauna.

8. Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen
gemak § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die im Bebauungsplan zeichnerisch mit Signatur ¢ festgesetzte Baumreihe im
Westen der Spiel - und Sportflache angrenzend an die neuen Baugrundstiicke sind mit 5
Eichenbaumen = Quercus Robur (Hochstamm), mit einem Mindeststammumfang von
16/18/cm und einer Stammhohe von 2,20 m zu pflanzen.

Sie dienen als Ersatz fur die auf dem Kinderspielplatz zu entfernenden Baume und
straucher. Die Baume sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind
gleichartig zu ersetzen,

9, Dachbegriinungen

Dachflachen von Garagen und Carports sind fachgerecht mit einer mindestens
extensiven Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten

10. Vorgérten

Die Vorgartenbereiche sind zu mindestens 50% zu bepflanzen und zu unterhalten.
Soweit in Vorgérten Standplétze fur Abfallbehalter angelegt werden, sind diese in die
gartnerische Gestaltung sichtgeschiitzt einzubeziehen. Der Vorgartenbereich ist die
Flache, die zwischen der erschiielenden Verkehrsflache und der ihr zugewandten
Wohnhausabschlusswand liegt.
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B. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
1. Fassaden
Fir die Fassaden sind Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und

spiegeinde bzw. reflektierende Kunststoff- und Metalimaterialien unzuléssig

2. Dachformen, Dachneiqungen

Als Dachform ist das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 35°- 45° zulssig.

Bei Doppelhdusern sind die Dachneigungen, die StraBenflucht und das
Fassadenmaterial von den unmittelbar angrenzenden Nachbargebauden zu
tbernehmen

Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift nicht
anzuwenden Garagen sind mit einem Flachdach zu versehen.

3. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dachaufbauten sind in einer maximalen Gesamildnge bis zur Halfte
der jeweiligen Trauflange zulassig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dachaufbau darf nicht
breiter als 2,50 m sein. Sie miissen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw.
Gebaudetrennwanden mind. 1,25 m entfernt sein und sind in den Achsen der darunter
liegenden Geschossfenster bzw. ~Tiren anzuordnen.

Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

C. HINWEISE

1. Immissionen

Fur die auf das Plangebiet wirkenden Immissionen sind gemél gutachterlicher
Untersuchung keine besonderen | armschutzmaRlnahmen zu treffen.

2. Kampfmitteifunde

Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplangebietes ergeben sich keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmittel.

Der Kampimittelbeseitigungsdienst NRW- Rheinland AuRenstelle Kéin (KBD) weist
darauf hin, dass bei Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Aushub Verfarbungen
festgestellt oder verdéchtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten sofort
einzustellen sind und die zustandige Ordnungsbehorde, der KBD oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen sind.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)



Stadt Brizhi, BF 01,12/ Texil. Festsetzungen Seite 4

durchgefihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Zwecks Abstimmung der
Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem KBD gebeten

3. Archidologische Bodenfunde

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufliensteile
Nideggen, unverzuglich zu informieren Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpfiege
fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Vorbeugende Mafinamen zum Schutz vor Einbruch

Das Kommissariat Vorbeugung der Kreispolizeibehdrde Bergheim empfiehlit zum
Einbruchsschutz, dass alle Fenster und Fenstertiren im angriffsrelevanten Bereich, also
Tief-, Erd- und Obergeschosse, die der / die Tater ohne besondere Steighiifen erreichen
kénnen, einbruchhemmend ausgelegt sein soliten. Far alle Aufentiiren gilt ebenfalis die
Empfehlung, méglichst gepriifte Turen gemaf DIN zu verwenden

Kellerichtschachte konnen durch stabile Rostsicherungen oder besser durch
Vergitterung gesichert werden. Gegen Kriminalitdt an der Haustur sollten mechanische
Distanzsperren eingebaut werden. Fur weitere Fragen und Informationen steht das
Kommissariat Vorbeugung zur Verfugung.

5. Baugrund

Das gesamte Gebiet der Stadt Bruhl befindet sich in Erdbebenzone 2. Die bautech-
nischen Anforderungen der DIN 4148 sind zu beachten,

6. Regenwassernutzung

Der Erft-Verband empfiehlt das anfallende Niederschlagswasser vor Ableitung in den
Regenwasserkanal zur Brauchwassernutzung in Zisternen zu sammeiln, hierbei ist
wegen der Toxizitét kein Kupfer als Dacheindeckung und Ableitungsmaterial zu wéhlen.

Stadt Brih!
Fachbereich Stadtentwickiung und Bauordnung
30.04.2008
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BP 0% 12 Sportplatz Bonnstrafie Begriindung Auslegung

1 Aligemeines

1.1 Lage und GroRke des Plangebiefes, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidiichen Rande der Brlhler Innenstadt an der
Bonnstrake Richtung Schwadorf. In 6stlicher Nachbarschaft fiegt der Brihler
Schlosspark, Bestandteil des Weltkulturerbes Schioss Augustusburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 01.12 umfasst die Flache des
Sportplatzes an der Bonnstrale mit vorgelagertem kieinen Spielplatz, Trafostation,
Zuwegung zum Schitzenplatz und einen Teil des Pingsdorfer Baches entlang der
Zuwegung.

Die genaue Abgrenzung ist der Ubersicht bzw. dem Bebauungsplanvorentwurf zu

entnehmen.
Die Grofe des Plangebietes betréagt ca. 9.800 m*

1.2 Bestehende Situation

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Badorf, Flur 2 und betrifft die Flurstiicke
364, 405 tiw. und 110 tiw. Dies ist die Flache des Sportplatzes an der Bonnstrale
mit vorgelagertem kleinen Spielplatz, die Zuwegung zum Schielistand und die
Bachfléche des Pingsdorfer Baches von der Bonnstrafie bis zum Schlosspark. In
der Stidwestecke des Plangebietes steht ein Trafo der Stadtwerke Brihl. Auf der
Flache des Sportplatzes findet zur Zeit noch Spielbetrieb statt. Sie wird rundum
wie der kleine Spielplatz und der Trafo mit zum Teil hohen Drahtzéunen
eingefasst. Nur der Spielplatz ist mit Baumen und Strauchern bewachsen. Der
Bachlauf ist als offener geradliniger Graben mit Grasbdschungen ausgefthrt.

Die in der naheren Umgebung vorhandenen Hausgarten an der Bonnstralie
zeichnen sich durch eine grofe Tiefe von 80 ~ 100 aus. Im Osten grenzt das
SchieRplatzgelande an, auf dem die Brihler SchieRsportvereine ihr wichentliches
Training sowie diverse Wettkédmpfe austragen.

Im Einzelnen sind dies:

- SchieRsport - Club Ville e.V. (SSC Ville), Bruhier Sportschiitzen 76 e.V. (BSS), -
- Brithler SchieBclub 70 e.V. (BSC 70),

- Schielsportgemeinschaft 1972 Brihl e V. (5SG)

Die St-Sebastianus Schitzenbruderschaft vor 1442 eV. veranstaltet darlber
hinausgehend auf der Flache ihre traditionellen Feiern, an Fronleichnam und das
Schiitzenfest an Margaretha.

Die umgebende Bebauung ist weitestgehend zweigeschossig mit Satteldachern
bebaut. Die Nutzung beschrankt sich auf Wohnen, bis auf den Abhofverkauf
sweier Landwirte und den Betrieb des Blumen Center Hermes mit angeschlos-
sener Gartnerei.

Das Gelande des Sport- und SchieRplatzes liegt bei 63,4m . NN. Die Bonnstralle
liegt in der Mitte vor dem Plangebiet bei 64,7m und die Zuwegung lauft von 64,8m
an der BonnstraRe leicht abfallend in Richtung Schielplatz auf 64,2m . NN .

Die Flurstiicke 405 und 110 befindet sich im Eigentum der Stadt Brihl.
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13 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Bebauungsplan 01.12 wird gemafs § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
_beschleunigten Verfahren® durchgefiihrt, da es sich hier um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung handeit. Diese Definition gilt fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwickiung, wie z.B. die Umnutzung eines Gebietes.

Die Wiedernutzbarmachung von Fiachen beschreibt insbesondere  die
Uberplanung brachgefailener Fiachen mit aufgegebener Vomutzung.

In unserem Falle handelt es sich um eine Flache innerhalb des Siedlungsbereichs
mit einem alten Bebauungsplan, der infoige notwendiger Anpassungsmalnahmen
durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Der Gesetzgeber sieht als Voraussetzung fir die Anwendung des § 13a gewisse
Schwellenwerte vor. MaRstab hierfir ist die zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs.2 BauNVO.

§13a unterscheidet hier zwei Faligruppen:

a.) Bebauungspléne, die eine Grofie der Grundflache von weniger als 20..000 m?
festsetzen und

b.) Bebauungsplane, die eine Grolke der Grundflache von 20.000 bis weniger als
70.000 m? festsetzen.

Da im vorliegenden Falle die festgesetzte Grundflache und selbst die Grofle des
gesamten Plangebietes mit 9.800 m? Grundfldche deutlich unter diesem
Grenzwert liegt und der Bebauungsplan dariber hinausgehend keine erheblichen
Umweltauswirkungen hervorruft, ist die Anwendung des § 13a BauGB
gerechtfertigt.

1.4 Planungsvorgaben

Regionaiplan

Der Regionalplan weist fir das Plangebiet ,Aligemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich® aus. Diese Darstellung entspricht nicht dem seit 1996 rechiswirksamen
Flachennutzungsplan und dem seit 1964 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bau-
zonen” der Stadt Brihl. Laut Aussage der Bezirksplanungsbehorde werden solche
kleinmafstablichen Darstellungsdifferenzen nicht bereinigt, da es sich um einen
unverhaltnisméaRig groken Aufwand handeln wiirde und auch die Lesharkeit diese
feinen und kleinmafRstablichen Korrekturen im grofmafstablichen Regionalplan
(1:50.000) nicht mehr gewahrleistet ware. Nur raumwirksame Anderungen von
gréBerer Art und Bedeutung werden im Rahmen eines formellen Regionalplan —
Anderungsverfahrens durchgefihrt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bruhl stellt fur den Bereich
des Bebauungsplangebietes Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dar.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepassi.



BP 0t 12 Sportplatz Bonnstrale Bagrindung Auslegung

Bebauungsplan Bauzonen

Fur den Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 01.12 ist der
Bebauungsplan ,Bauzonen” rechtsverbindlich, der fur das Plangebiet mit der
Ordnungsziffer ,K*= Offentliche Grunflache festsetzt. Die umgebende Bebauung
im Norden ist als Allgemeines Wohngebiet, im Westen und Siden als Reines
Wohngebiet ausgewiesen in II- geschossiger Bauweise. Eine Bebauung ist jedoch
nur in erster Reihe an der Bonnstrafie zulédssig.

2 Planungsanlass

Im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung im Innenbereich und dem
Erfordernis der Umnutzung einer Sportanlage, fur die es zukiinftig keinen Bedarf
mehr gibt, soll in dem betroffenen Bereich entlang der Bonnstrafie zukunftig eine
Wohnbebauung ermaglicht werden. Aufgrund der vorhandenen Erschlieung kann
dies unter stadtebaulich gunstigen Vorraussetzungen, inform der SchlieBung einer
groReren Baulicke im Bereich Bonnstrake erfolgen. Ferner soll mit dem
Bebauungsplan ein stadtokologisch wichtiges Projekt mit der Renaturierung des
letzten Teilstuckes des Pingsdorfer Baches umgesetzt werden.

3 Planungsziele und Planungsinhalte

Das wesentliche Planungsziel ist die Schaffung der rechtlichen Vorgaben fiir eine
straltenbegleitende Wohnbebauung und somit die SchlieBung einer Baulicke
entlang der Bonnstralie.

Dariiberhinaus soil die verbleibende, nérdlich angrenzende Grinflache einer
wohngebietsvertraglichen Nutzung zugefiihit und als private Grunflache
festgesetzt werden, da hier aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes
im Verhdltnis zur heranriickenden Wohnbebauung eine nur eingeschrénkte, nicht
larmintensive Nutzung méglich ist. So soll sie den Schiitzen als Aufstellflache im
Rahmen ihrer jahrlichen Festivitdten dienen und den Bogenschitzen zu
Trainingszwecken zur Verfugung stehen.

Fin weiteres stadtebaulich und stadttkologisch bedeutendes Ziel der Planung ist
die Renaturierung des letzten Teilstickes des Pingsdorfer Baches. Mit dieser
Malnahme, wird eine durchgehende naturnahe Gestaltung des Pingsdorfer
Baches von der Stralte ,Auf der Pehle® bis zum Schlosspark erreicht.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes mit
seinen nicht stérenden Gewerbebetrieben und der vorwiegenden Wohnnutzung
wird fur das Plangebiet als Art der baulichen Nutzung WA - Allgemeines
Wohngebiet festgesetzi.

4
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4.2 Maf der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl von 0.4 und mit zwingend zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Die geplante Bebauung ist traufsténdig zur Bonnstrafle auszuflhren. Mit der
Festsetzung der max. Firsthéhe und Drempelhdhe wird die Obergrenze der
Baukorper definiert. Auf der Grundlage dieser Festsetzungen ist gewahrieistet,
dass sich die geplante Bebauung in stadtebaulich Hinsicht in die bestehende
Bebauungsstruktur in einfligt

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO, bis auf die Errichtung von Gartenh&uschen mit einer Grundflache
von 7,5 m? ausgeschlossen. Die Garagen, Carports und Stellplétze sind nur
innerhalb der ausgewiesenen Flachen zuléssig,

Mit diesen Festsetzungen wird dem stadtebaulichen Ziel einer weitestgehenden
Gringestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen Rechnung getragen,

4.4 Bauweise

Aufgrund der vorgegebenen Bebauungsstruktur sind als zulassige Bauformen nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die zuladssige Anzahl der Wohneinheiten pro
Gebaudeeinheit wird auf max. 2 WE begrenzt. Diese Festsetzung dient der Ver-
meidung einer zu starken Verdichtung in diesem Bereich und Wahrung des
Gebietscharakters, der gréRtenteils durch Ein- und Zweifamilienhauser gepragt
wird.

4.5  Grinflachen

Die im Osten der Wohnbebauung angrenzende Fléche wird als private Grinflache
ausgewiesen. Sie soll als Aufstellungsflache fur die traditionellen Schiltzenvereins-
veranstaltungen dienen und den Bogenschitzen als Trainingsplatz
(wohngebietsvertragliche Nutzung ohne nennenswerte Larmeniwickiung) zur
Verfugung gestelit werden.

Da sich die larmtechnischen Auswirkungen einer offentlichen Spiel-Sport und
Freizeitwiese (nicht in der GréRe bestimmter Personenkreis) nicht mit der
heranriickenden Wohnbebauung in Einklang bringen lassen, kann nur eine
eingeschrankte Wohngebietsvertragliche Nutzung fur diese Flache in Frage
kommen.

Die Flache wird vor diesem Hintergrund wie bisher mit einem Zaun entlang der
Erschlieungsstralie abgegrenzt.
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46 Immissionen

Fur die auf das Plangebiet wirkenden Immissionen sind laut gutachteriicher
Untersuchung keine besonderen LarmschutzmaBnahmen zu treffen. Zu den
larmtechnischen Auswirkungen des Ostlich angrenzenden Schieflstandes wurde
ein schalltechnisches Gutachten durch die Fa. Accon Kéln GmBH erstellt, dessen
Ergebnisse unter Ziff. 5 zusammenfassend dargestellt werden.

Die sonstigen, nicht stérenden Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebietes
haben aus larmtechnischer Sicht keine negativen Auswirkungen auf die geplante
Wohnbebauung.

Nach Uberprifung der Larmsituation vor Ort und Rucksprache mit dem
Larmgutachter ACCON Kéln GmbH gehen von den bestehenden Betrieben
keinerlei Stdrwirkungen aus, da es sich hier um Nebenerwerbsbetriebe mit
niedriger Kundenfrequenz handelt. Der landwirtschaftliche Betrieb Bonnstralie
119 wird als nicht stérender Gewerbebetrieb im allgemeinen Wohngebiet
gingestuft. Die Ruhezeiten werden eingehalten und alle 3 Betriebe unterliegen
dem Bestandsschutz. Auf Nachfrage beim Ordnungsamt liegen bis heute keine
Beschwerden zu Uiberméafigen Immissionen aus den 3 Betrieben vor.

4.7  Versickerung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser ist gemaR § 51a LWG (Landeswassergesetz) vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten. Nach dem
Plankonzept ist die Ableitung des Niederschiagwassers ortsnah in den Pingsdorfer
Bach durch einen unterirdisch neu zu bauenden Regenwasserkanal in der
Bonnstrafle vorgesehen. Damit wird auch der nur in dieser Strecke der Bonn-
stralte vorhandene Schmutzwasserkanal zuktnftig entlastet.

4.8 Begrinung

Als Ausgleich fir die in der Spielplatzflaiche stehenden Baume sind Ersatz-
pflanzungen auf der Grunflache nach 4.5 im Plangebiet vorgesehen. Entlang der
rickwartigen Grundstiicksgrenzen der geplanten Baugrundsticke ist eine
Bepflanzung mit 5 einheimischen Hochstammeichenbdumen vorgesehen, die zum
einen den Eingriff in die Natur und Boden mindern und zum anderen einen
gewissen Sichtschutz zwischen den Privatgrundstiicken und der 6&ffentlichen
Grinflache bieten soll.

Fur die Dacher der Garagen und Carports ist eine extensive Dachbegriinung vor-
gesehen.

5 Auswirkungen der Planung

5.1  Auswirkungen auf die Umwelt

Die vorhandene Larmsituation wurde vom Gutachter ermittelt. Er beurteilte die
Verkehrsiarmimmission des Straflenverkehrs und die LA&rmimmission ausgehend
von der bestehenden Schielaniage.
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Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis das keine besonderen baulichen
Vorkehrungen des passiven Schallschutzes an den Wohngebauden vorzusehen
sind. Die nach dem Energieeinsparungsgesetz zu verwendenden Fenster weisen
ausreichend hohe SchalldammmaRe auf. Er gibt die Empfehlung, Schlafraume
aufgrund der Verkehrsldarmemissionen moglichst nach Osten zu orientieren, um
ein Schiafen bei gedffnetem Fenster zu ermdglichen.

Bezogen auf den SchieBlarm werden die mafgeblichen Larmrichtwerte
eingehalten. Unter Zugrundelegung der angegebenen Schusszahlen wurde
ermittelt, dass werktags im Trainingsbetrieb eine Unterschreitung um 2 dB(A) und
an Wochenenden (Samstags und Sonntags) bei der Meisterschaftsschielen der
Richtwert eingehalten bzw. um zwischen 4 und 1 dB(A) unterschritten wird.

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf die natiirlichen
Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Vegetation und Tierwelt.

52 Verkehrliche Auswirkungen

Von den bisher in der Bonnstrafe entlang dem Plangebiet vorhandenen 9
Parkplatzen werden mit der SchlieRung der Baulucke 4 - 5 entfallen. Einen
Ausgleich schafft die Neuanlage von 10 Parkplatzen im Plangebiet an der
Zuwegung in direkter Nahe zum Schielipiatz.

Der private Stellplatznachweis erfolgt durch die Ausweisung von zwei Stellplatzen
pro Baugrundstiick (Garage/Carport + Vorplatz).

Auswirkungen auf den flieBenden Verkehr in der Bonnstralle sind durch die
Malnahme nicht zu erwarten.

6 ErschlieBung
6.1 Verkehr

Die geplante Bebauung wird direkt von der Bonnstralle aus erschlossen. Der
Charakter der Bonnstralte wird durch die Planung nicht verandert.

Die Bushaltestellen der Stadtbuslinie 706 befinden sich auf der Bonnstralle in
Richtung Stiden in ca. 150m (Haitestelle Bonnstrale Siid), nach Norden in ca.
200m Entfernung (Haltestelle Stdfriedhof). Der Bus bendtigt 3 Minuten bis Brihl-
Mitte. Von dort aus sind sehr gute Verbindungen in die umliegenden Stadte und
zum Fernverkehr gewahrieistet.

6.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitung des SchieBplatzgrundstiickes wird ggf. ent-
sprechend der spateren Ausbauplanung zur Renaturierung des Pingsdorfer
Baches verlegt.

Wasser-, Gas- und Stromversorqung

Das Plangebiet kann an das vorhandene &ffentliche Versorgungsnetz der Briihler
Stadtwerke angeschlossen werden.

Damit dass sidlich entstehende Baugrundstick ohne Einschrénkung bebaut
werden kann, ist die Verlegung der Trafostation ca. 90m nordlich auf die andere

7
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StraRenseite, siidlich neben die Garage des Wohnhauses BonnstraBe 158, im
sffentlichen Bachgrundstuck vorgesehen.

Kanalanschiuss und Versickerung des Niederschlagswassers

Gemal § 51a LWG (Landeswassergesetz) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01 01.96 erstmals bebaut, befestigt oder an die
sffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu ver-
rieseln oder orisnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohles der Aligemeinheit maglich ist. Nach § 51a Abs. 4 ist von
der Verpflichtung nach Abs. 1 das Niederschlagswasser ausgenommen, das ochne
Vermischung mit Schmutzwasser in eine vorhandene Kanalisation abgeleitet wird.
Weiterhin ist Niederschlagswasser ausgenommen, das aufgrund einer nach
bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung, gemischt —mit
Schmutzwasser einer tffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt werden
soll. wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnisméabig hoch
ist.

Da in der BonnstraRe im Plangebiet kein Regenwasserkanalisation vorhanden ist,
wird das Oberflachenwasser in einem neu zU bauenden Regenwasserkanal
unterirdisch dem Pingsdorfer Bach zugefuhrt.

7 ErschlieBungskosten

Durch die geplante Bebauung wird die bestehende Bauliicke in der Bonnstrafie
zwischen den Hausnummern 121 und 139 geschlossen. Damit werden 6
vermarktungsfahige Grundstiicke auf dieser stadtischen Flache geschaffen. Eine
weitere ,innere ErschlieBung” ist hierfur nicht erforderlich.

Es fallen Kosten fur die Bachrenaturierung und damit verbundene Verlegung /
Neuerrichtung der ErschlieBungsstralie zur Schiitzenhalle / SchieRstand an.
Ferner entstehen kosten fur

- den Bau des Regenwasserkanals (Ableitung in den Pingsdorfer Bach)

- die Verlagerung der Trafostation,

- den Anschiuss an die vorhandene und kunftige Infrastruktur
(Kanalanschlussleitung fir den Anschiuss an den Schmutzwasser- und den
Regenwasserkanal, Wasser-, Gas- und Stromversorgung).

Diesen Kosten stehen auf der Einnahmeseite der Erlos aus dem Verkauf der
neuen Baugrundsticke entgegen.

07.02.2008

Stadt Brihl
Der Blrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung



