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1. Begriindung

1.1 Geltungsbereich

Die Erganzungssatzung Sechtemer StraBe umfasst die Flursticke 67 und 68 in
der Gemarkung Schwadorf, Flur 5. Der Geltungsbereich ist ca. 0,2 ha gm groB
und liegt sidlich der Sechtemer StraBe. Er ist, auBer im Osten und Siden, von
freistehender Einfamilienhausbebauung umstanden. Ostlich und siidlich grenzen
eine Baumschule und Ackerflache an das Gebiet.

Konkret ist das Plangebiet folgendermaBen abgegrenzt:

Im Norden:

entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 67 in dstlicher Richtung bis zum
Grenzpunkt der Flursticke 67und 627, entlang der sudlichen Grenze des Flur-
stlcks 627 in westlicher Richtung bis zum nachsten Grenzpunkt, von hier entlang
auf seinem rechten Winkel bezogen auf die slidliche Grenze des Flurstlicks 626,
weiter vom FuBpunkt des rechten Winkels bis zum FuBpunkt des rechten Winkels
zum Grenzpunkt der Flurstliicke 68, 83 und 84, und entlang des rechten Winkels
bis zum Grenzpunkt der Flurstlicke 68, 83 und 84,

im Osten:
vom Grenzpunkt der Flurstlicke 68, 83 und 84, entlang der &stlichen Grenze des
Flurstlicke 68,

im Sidden:
entlang der sudlichen Grenze des Flurstlicks 68,

im Westen:
entlang der westlichen Grenzen der Flurstliicke 68 und 67.



Abb. 1: Darstellung des Geltungsbereichs (ohne MaBstab)

Quelle: Rhein-Erft-Kreis (2018): https://geo.rhein-erft-kreis.de/

1.2 Veranlassung

Durch die Erganzungssatzung soll die Errichtung von Doppelhdusern und freiste-
henden Einfamilienhdausern zur Arrondierung des Ortstrandes im Siden von
Schwadorf ermdéglicht werden. Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ge-
maB § 34 (4) Nr. 3 BauGB ist momentan dem AuBenbereich gemaB § 35 BauGB
zuzuordnen.

Die nérdlich angrenzende, vorhandene Bebauung hat eine relativ homogene Nut-
zungsstruktur und MaBstablichkeit. Es handelt sich um Wohnnutzung sowie um
eine Kindertagesstatte. Die Gebdude sind ein- bis zweigeschossig und in der of-
fenen Bauweise errichtet. Nach der Eigenart der naheren Umgebung des Sat-
zungsgebietes sind hinreichend eindeutige BeurteilungsmaBstabe im Sinne des §
34 BauGB flur Art und MaB3 der baulichen Nutzung gegeben, sodass mit einer Er-
ganzungssatzung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet wer-
den kann. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdéln, Teilabschnitt
Region Kdln als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

Die Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche umfassen neben den verschiede-
nen Kategorien von Flachen, die als Freiraum zu sichern sind, auch Siedlungen



unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle. Um eine solche Sied-
lung handelt es sich bei der Ortslage Brihl-Schwadorf.

Der Flachennutzungsplan der Stadt weist das Gebiet der Ergénzungssatzung zum
Teil als gemischte Bauflache und zum Teil als Flache fir Landwirtschaft aus. Der
Einbeziehung der Grundstlicke im Satzungsgebiet in den Innenbereich gemaB §
34 BauGB steht nichts entgegen, da der Flachennutzungsplan durch die bloBe
Darstellung von Flachen fur Landwirtschaft keine anderen Nutzungsmaoglichkeiten
ausschlieBt. Die Planung flr den Bereich der Erganzungssatzung ,stdlich
Sechtemer StraBe" ist somit mit der Flachennutzungsplanung vereinbar.

1.4 Planung, Aufnahme einzelner Festsetzungen in die Satzung

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung Sechtemer StraBe soll eine Wohnbe-
bauung ermdglicht werden. Die neue Bebauung fligt sich nach Art und MaB3 der
baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung gemaB § 34 Abs. 1
BauGB ein.

Die Satzung soll aufgrund der Lage am Ortsrand eine aufgelockerte Bebauung
aus Einzel- und Doppelhdausern ermdglichen. Zur Prifung der stadtebaulichen
Vertraglichkeit einer Bebauung wurde ein Testentwurf entwickelt, der eine Be-
bauung aus maximal 4 Doppelhaushalften und einem frei stehenden Einfamilien-
haus aufzeigt. Die mdglichen GrundstlicksgréBen liegen zwischen ca. 340 gm und
513 gm flr eine Doppelhaushalfte und ca. 539 gm flr ein frei stehendes Einfami-
lienhaus.

Die Gebdude in der unmittelbaren Nahe des Satzungsgebietes weisen eine ein-
heitliche Orientierung nach Siden auf. Zugleich sind sie traufstandig an den vor-
handenen StraBen errichtet. Aus der Eigenart der naheren Umgebung lieBe sich
somit im Satzungsgebiet sowohl eine nach Siuden orientierte Bebauung, die al-
lerdings nicht parallel zur Sechtemer StraBe lage, als auch eine an der
Sechtemer StraBe orientierte Bebauung ableiten. Eine Bebauung, die sich in das
vorhandene Ortsbild einfligt, soll jedoch der vorhandenen straBenseitigen Orien-
tierung der Bebauung entsprechen und somit traufstandig sein.

Zudem ist es flr die Lage am Ortsrand aus Grunden des Ortsbildes stadtebaulich
erforderlich, dass die Bebauung Vorgarten zur StraBe aufweist.

Die Sechtemer StraBe mit einer derzeitigen Breite von ca. 4,90 m innerhalb des
Plangebietes muss auf eine verkehrlich erforderliche Breite von 6,0 m verbreitert
werden, um einerseits den Anwohnerverkehr und andererseits auch den weiter-
hin vorhandenen Landwirtschaftlichen Verkehr zu ermdglichen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze dient vorrangig der
stadtebaulichen Steuerung von Wohngebduden, die mehrere Geschossebenen
aufweisen. Die Festsetzung von zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze entspricht
der vorhandenen Bebauung der Umgebung.



Bauweise

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO ist fur den Geltungsbereich
der Erganzungssatzung eine offene Bauweise festgesetzt. In Verbindung mit den
festgesetzten Baugrenzen soll dem in der Umgebung vorhandenen Charakter der
offenen Bauweise Rechnung getragen und eine kleinteilige Bebauung fortge-
schrieben werden. Die vorhandenen Gebaude der Umgebung geben flr den Er-
ganzungsbereich einen eindeutigen stadtebaulichen Rahmen vor, in den sich die
Neubebauung einfliigen soll.

Es ist stadtebauliches Ziel, mit einer maximalen Bebauungstiefe von 15 m das
Ortsbild der bereits vorhandenen Bebauung auf die noch nicht bebaute Flache zu
Ubertragen. Dazu zahlt auch die Vorgabe, dass die neuen Gebdude benachbarte
Baufluchten aufnehmen.

Durch die Festsetzung einer Baugrenze gemaB3 § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. §
23 BauNVO wird innerhalb des Baugebietes der Abstand der Uberbaubaren
Grundsticksflache zur nicht GUberbaubaren Grundstlicksflache definiert, innerhalb
derer Gebaude errichtet werden dtirfen. Darlberhinausgehende Regelungen sind
fir diesen Bereich stadtebaulich nicht erforderlich.

Zahl der Wohnungen

Um dem Charakter eines Wohngebietes mit Einfamilienhdusern gerecht zu wer-
den und zur Erhaltung des Ortsbildes mit seiner lockeren Wohnbebauung, sind je
Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Eine Erhédhung der Wohn-
einheiten erfordert einen weiteren Bedarf an Stellplatzen und anderen Nebenan-
lagen, die zu einer weiteren Versiegelung der Grundstlicke fihren wirde. Zudem
dient die Festsetzung der Begrenzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens.

Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der dafir zeichnerisch fest-
gesetzten Teile der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Durch diese
Festsetzung soll sichergestellt werden, dass nur bestimmte Bereiche fir Neben-
anlagen (Stellplatze, Carports, Garagen) auf den Grundstlicken genutzt werden
kdénnen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z. B. Gartenhdauschen oder Gerateschuppen dirfen Grundfla-
che von maximal 9 m2 nicht Uberschreiten, um eine Flachenversiegelung zu be-
schranken.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Terrassenltberdachungen und Wintergarten sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig, damit eine lUbermaBige Versiegelung der Grundsti-
cke vermieden wird.



Hoéhenlage baulicher Anlagen

Als Bezugshdhe wird die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mit 66,85 m . NHN
festgesetzt. Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) kann die Bezugshdhe um
maximal 0,3 m uberschreiten.

Hierdurch soll vermieden werden, dass aus baugestalterischer Sicht eine zu hohe
Sockelzone entsteht. Die Bezugshdhe orientiert sich am vorliegenden Gelande-
verlauf.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum Ausgleich des Eingriffes wird auf einer Ausgleichsflache sidlich des Plange-
bietes die Herstellung eines Feldgehdlzes mit heimischen Baum- und Strauchar-
ten festgesetzt. Die Festsetzung dient sowohl der Schaffung eines ansprechend
gestalteten, dem Landschaftsbild zutraglichen Ortsrandes als auch der 6kologi-
schen Aufwertung.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO
NRW)

Dachaufbauten

Zwerchgiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte durfen bei ein- und zweige-
schossigen Gebduden mit Satteldach oder Walmdach in Summe 50% der zuge-
hérigen Fassadenléange nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung orientiert sich an
den Dachformen der umliegenden Bebauung. Durch sie wird ein einheitliches
stadtebauliches Bild generiert und ein Einfligen neuer baulicher Strukturen ge-
wahrleistet.

Einheitliche Gestaltung

Die Doppelhaushalften missen ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen. Dies
betrifft die Material- und Farbgestaltung und insbesondere eine identische First-
und Traufhéhe. Beide Doppelhaushalften muissen in einer Flucht (straBenseitig)
gebaut werden.

Somit wird eine, der Gebaudetypologie widersprechende Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes von Gebauden ausgeschlossen. Zwei Doppelhaushalften bilde
jeweils einen Gebaudekdrper und sind als Einheit anzusehen und entsprechend
Zu gestalten.

1.5 ErschlieBung

Das Satzungsgebiet ist verkehrlich durch die Sechtemer StraBe erschlossen. Flr
die Anbindung der neuen Bebauung ist eine Verbreiterung der StraBe erforder-
lich. Es soll eine Mischverkehrsflache mit 6 m Breite entstehen, um den Begeg-
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nungsverkehr zwischen PKW und dem landwirtschaftlichen Verkehr konfliktfrei zu
ermoglichen. Durch die Verbreiterung entsteht zudem die Mdglichkeit, einseitig
am StraBenrand das Parken zuzulassen und somit die flir die Bebauung erforder-
lichen 6ffentlichen Besucherstellplatze zu gewahrleisten.

Ein privater Kostentrager, hier eine ErschlieBungsgemeinschaft, welche die im
Geltungsbereich der Satzung befindlichen Grundstticke erschlieBen und bebauen
will, wird sich in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Brihl zum Ausbau
der vorhandenen StraBe verpflichten und diesen auf eigene Kosten vornehmen.

Die MedienerschlieBung ist ebenfalls Sache der privaten ErschlieBungstragerge-
meinschaft. Er wird die Herstellung mit den Versorgungsunternehmen vertraglich
vereinbaren bzw. diese dort bestellen. Dies betrifft die Entwasserung im Misch-
system und die Trinkwasserversorgung (Stadtwerke Brihl), die Stromversorgung
(Stadtwerke Brihl) sowie die Versorgung mit einer Telekommunikationsleitung
(Telekom).

1.6 Umweltbelange

GemaB § 34 Abs. 5 BauGB ist die Voraussetzung fiur die Aufstellung von Satzun-
gen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 (Erganzungssatzung), dass

a) sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind, die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrin-
det wird und

b) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

Die 0.g. Anforderungen sind in Bezug auf die vorliegende Satzung erfllt.

a) Eine Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereichs entspricht den Zielen
des Flachennutzungsplans. Hier ist innerhalb des Geltungsbereichs eine
Wohnbauflache dargestellt.

b) Wohnungsbau unterliegt keiner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht.

c) Es sind keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete betroffen.

1.6.1 Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft

Die Erganzungssatzung umfasst Flachen, die gréBtenteils als Dauerkultur fir eine
Baumschule und teils auch als Intensivrasen genutzt werden.

Aus der Kenntnis des Bereichs wird folgende Einschatzung in Bezug auf Natur
und Landschaft zum Standort genommen:

Naturraum und Schutzgut Boden:




Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung zahlt zum Naturraum der linksrhei-
nischen LoéBterrassenplatten. Diese Landschaft wird aus der Flussterrassentreppe
der Kélner Bucht gebildet.

Der Bereich des Plangebietes wird durch den Bodentyp Parabraunerde einge-
nommen, der groBflachig in ebener, welliger und flach hangiger Lage westlich der
Rhein- und Erftniederung verbreitet ist. Bei der Parabraunerde handelt es sich
um einen schluffigen Lehmboden, der sich aus pleistozanem L6B entwickelt hat
und im tieferen Untergrund meist kalkhaltig ist.

Aufgrund seiner hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit mit Wertzahlen von 70-90
werden die Standorte Uberwiegend als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Parabraunerde besitzt eine hohe Sorptionsfahigkeit flir Nahrstoffe, eine hohe
nutzbare Wasserkapazitat, allgemein eine mittlere Wasserdurchlassigkeit bei ei-
nem ausgeglichenen Luft- und Wasserhaushalt. Bei 6rtlich verdichtetem Unter-
boden kann sich in 0-8 dm Tiefe schwache Staunasse ausbilden. Der Boden gilt
als empfindlich gegeniber Bodendruck.

Es handelt sich dabei um schutzwirdige, nahrstoff- und ertragreiche Boden mit
gutem Entwicklungspotential.

Durch die Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan hat die Stadt
Bruhl grundsatzlich eine Abwagungsentscheidung zugunsten einer Wohnnutzung
des Satzungsgebietes und somit einer Aufgabe der landwirtschaftlichen Boden-
nutzung getroffen. Im Stadtgebiet von Brihl und regional besteht eine hohe
Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum, die die Aktivierung von Bebauungspo-
tenzialen wie der hier angesprochenen Flache zur Deckung der Wohnbedlirfnisse
der Bevélkerung grundsatzlich erfordert.

Die Abwagungsgrundlagen des § la Abs. 2 BauGB bezlglich des Umgangs mit
dem Schutzgut Boden werden durch die Satzung hierbei folgendermaBen bertck-
sichtigt:

Die Begrenzung der Bodenversiegelung gemaB zulassigem Versiegelungsgrad
ergibt aufgrund der Eigenart der ndheren Umgebung unter Ermittlung des am
starksten versiegelten Grundstlicks auf 61 %.

Die geplante Bebauung ergibt eine Bodenversiegelung zwischen 35 % und 57 %
und bleibt somit unter dem max. Versiegelungsgrad der ndheren Umgebung.

In Bruhl-Schwadorf ergeben sich nicht ausreichend Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung. Dies lasst sich belegen durch Ermittlungen der Potenziale Uber Luftbil-
der.

Die Arrondierung der bereits erschlossenen Ortsrandlage wird somit als Mittel
genutzt, eine Ausweisung neuer und neu zu erschlieBender Siedlungsbereiche im
AuBenbereich zu minimieren.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Der Grund-
wasserflurabstand betragt ca. 10 Meter.

Aufgrund der im Gebiet vorherrschenden LéBdecksichten ist das Grundwasser vor
Schadstoffen relativ geschitzt.
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Schutzgut Klima:

Das Mikroklima wird wesentlich durch den Grad der Versiegelung, die Bo-
den(feuchte-) -verhaltnisse und den Bewuchs gepragt. Im Westen und Norden
grenzen bebaute Einzel- und Doppelhausbereiche mit ihren Garten an.

Es ist ein Mikroklima mit relativ ausgeglichenen Temperaturen vorherrschend.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Die Erfassung des Biotopbestandes erfolgte im November 2016.

Die Flache wird zu ca. 80 % als Flache fur eine Baumschule genutzt und ist durch
einen Zaun eingegrenzt. Die anderen 20 % des Plangebietes bestehen aus Inten-
sivrasen.

Vereinzelter Baumbestand aus heimischen Arten ist in den Randbereichen vor-
handen und kann erhalten werden.

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Rand einer biologisch stark verarm-
ten Ackerlandschaft. Die umgebenden Siedlungsflachen haben fir die Arten- und
Lebensgemeinschaften eine mittlere Bedeutung, die verschiedenartigen Struktu-
ren bieten Lebensraum flr unterschiedliche Vogelarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Westen gepragt durch
Einzel- und Doppelhausbebauungen sowie Hausgruppen mit deren Nebengebau-
den und Gartenflachen. Im Osten und Siden grenzt eine weitere Flache der
Baumschule und Ackerflachen an. In ca. 200 m Entfernung Richtung Osten be-
findet sich der Sportplatz Brihl-Schwadorf. Das Erholungspotential ist gering.

Gesetzlich geschitzte Biotope:

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 42 LNatSchG NRW geschutzten Bioto-
pe.

Weiterhin sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Europai-
sche Vogelschutzgebiete vorhanden. Sudlich und dstlich des Plangebietes schlieBt
sich das Landschaftsschutzgebiet des Landschaftsplanes Nr. 8 ,Rheinterrassen®
an. Er hat die Erhaltung naturnaher Lebensraume und natlrlicher Landschafts-
elemente sowie Wiederherstellung einer mit naturnahen Lebensrdaumen und na-
turlichen Landschaftselementen reich und vielféltig ausgestatteten Landschaft im
Bereich des Rheins und der Rheinaue zum Ziel.

1.6.2 Artenschutz

Im Rahmen einer Artenschutzprifung Stufe 1 (,,Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag (ASP) Stadtebauliche ErschlieBung Brihl Schwadorf, Sechtemer StraBe" BU-
RO DIPLOM-BIOLOGE PETER BRENNER, KOLN 2018) sind im Mai zwei Ortsbegehungen
durchgefihrt worden. Dabei wurden keine planungsrelevanten Arten gefunden.
Auch wurden keine Arten der Roten Liste NRW erfasst.
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Im Siedlungsgebiet im Westen des Plangebietes sind Haussperlinge beobachtet
worden, die von der dortigen Kleintier- und Pferdehaltung profitieren.

Die Nutzung der Gartenlaube als Brutplatz konnte nicht nachgewiesen werden.
Dies gilt auch fur die sogenannten ,Allerweltsarten®.

Es kdnnen Wirkungen des Vorhabens auf besonders bzw. streng geschitzte Ar-
ten der Roten Liste NRW zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens ausge-
schlossen werden. Es ist sehr unwahrscheinlich, dass Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch das Vorhaben ausgelést werden:

e Individuen planungsrelevanter Arten werden nicht getétet (§ 44 Abs. 1:
~Erhdhtes Tétungsrisiko™).

e Durch die Bebauung entstehen keine erheblichen Stérungen (§ 44 Abs. 2:
Erhebliche Stérung™).

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden nicht zerstort (§ 44 Abs. 3: ,Zer-
stérung von Fortpflanzungs- Ruhestatten™).

Von einer vertiefenden Prifung in einer Stufe II kann abgesehen werden.

1.6.3 Boden

Im Rahmen eines Bodengutachtens (INGENIEURBURO FUR BODEN- UND
GRUNDWASSERBEWERTUNG DR. SCHMIDT ,Erkundung und Bewertung des Er-
schlieBungsgebietes Sechtemer StraBe in 50321 Bruhl-Schwadorf (Gemarkung
Schwadorf, Flur 5, Flurstiicke 67 und 68)", St. Augustin Mai 2018) sind folgende
Ergebnisse

Das untersuchte Bodenmaterial besteht oberflachennah bis zu einer maximalen
Machtigkeit von 35 cm aus humosem Oberboden (Mutterboden). Diesem folgt
feinsandiger Schluff (L6B) in Machtigkeiten zwischen 3,6 m und 3,8 m. Darunter
folgt kiesiger Sand. Der anstehende Boden ist von weicher bis steifer Konsistenz.
Es wurde mit keiner Bohrung freies Grundwasser erbohrt.

Der Baugrund ist gemaB DIN EN 1998-1 der Baugrundklasse C zuzuordnen.

Die Bodenart wird mit feinsandigem Schluff gem. DIN 4022 angegeben, die Bo-
denklasse gem. DIN 18300 mit 4.

Der Bemessungswasserstand ist gemaB DIN 18195 mit 48,0 m U NHN festzule-
gen. Es wird empfohlen, den anstehenden Schluss nicht zur Verfullung von ge-
baudenahen Gruben zu verwenden. Eine Drainage zur Ableitung des nicht dru-
ckenden Wassers wird empfohlen.

1.6.4 Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Eingriffe erfolgt nach dem LANUV-
Verfahren ,Nummerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW" (i.d.F. von Marz 2008). Im Bestand wurde ein Biotopwert von 5.012 Punk-
ten ermittelt. Demgegenuber stehen 5.523 Punkte als Planwert.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei der Umsetzung der Satzung nicht zu
vermeiden. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung wird gemaB §34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB abgesehen. Flr die Innenbereichssatzung gemal §34 Abs. 4 Nr. 3
besteht eine Kompensationspflicht. Die Vermeidung und der Ausgleich von Ein-
griffen in das Landschaftsbild und in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
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Naturhaushaltes sind zu bericksichtigen (§ 1a Abs. 3 i.V. m. § 34 Abs. 5 S. 4

BauGB).

GemaBl § 15 BNatSchG

i.V. m. § 34 Abs.

5 BauGB

ist eine Eingriffs-

/Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung der EingriffsgroBe und zur Festsetzung
von entsprechenden AusgleichsmaBnahmen auf der Grundlage der ,,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" zu erstellen. Diese
wird Bestandteil der vertraglichen Regelung zum Ausgleich mit den Grundstiicks-

eigentimern gem. § 11 BauGB.

Bestand

Tabelle 1: Ausgangszustand des Plangebietes

ﬁ;c‘lls Biotoptyp Flache in m2 | Grundwert A | Einzelflaichenwert

3.10 Dauerkultur (Baumschule) 2.093 2 4.186
4.5 Intensivrasen 384 2 768
74 Einzelbaum, _Iebensraum- 6 5 30

typisch
Gesamtflachenwert A 4.984
Tabelle 2: Zustand nach Durchflihrung der Planung

Code . . . »| Grundwert . .

NRW Biotoptyp Flache in m (A,P) Einzelflachenwert
1.1 versiegelte Flachen 82 0 0
1.2 versiegelte Flachen 969 0 0

Zier- und Nutzgarten mit
4.4 = 50 % heimischen Ge- 1.119 3 3357
hélzen
2.4 Saum ohne Gehdlz 158 4 632
Hecke mit lebensraumty-
7.2 pischen Gehdlzanteilen > 155 6 930
50 %
Gesamtflachenwert B 4.919
Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 65
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Planung

Es entsteht ein Uberschuss von 65 Biotopwertpunkten. Dieser entsteht u.a. durch
Anpflanzung von Uberwiegend heimischen Arten sowohl auf Privat- wie auch 6f-
fentlichen Flachen. Auf der sidlich im Plangebiet angelegten Ausgleichsflache
entsteht Extensivrasen mit einer Hecke mit Uberwiegend heimischen Gehélzen
als Abgrenzung zu den privaten Grundstlcken.

14



Abb. 2: Darstellung des Bestandes (ohne MaBstab)
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1.6.5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

1.6.5.1 Anlegen eines Feldgehodlzes

Feldgehodlze erflllen vielfdltige Funktionen. Sie bieten u.a. zahlreichen Tier- und
Pflanzenarten einen idealen Lebensraum. Ihr mehrschichtiger Aufbau bestehend
aus Boden-, Kraut-, Strauch- und Baumschicht bringt eine besonders groBe Ar-
tenvielfalt mit sich. Sie werden daher von vielen Tierarten als Winterquartier
(Igel) oder Versteck genutzt (Feldhase, Vdgel). Flr Bienen dienen sie als Nah-
rungsraum. Die Anlage dient demnach einer 6kologischen Aufwertung und der
Bereicherung des Landschaftsbildes.

Beim Anlegung des Feldgehdlzes dirfen nur Pflanzen heimischer Herkunft ver-
wendet werden. Die MaBnahme ist im Winterhalbjahr durchzufthren.

Mit einem Reihenabstand und einem Pflanzabstand von je 1 m bis 1,5 m sind auf
einer Flache von 157 m2 Baume und Straucher zu pflanzen. Dabei ist zu beach-
ten, dass die Gehdlzflache stufig aufzubauen ist (Straucher am Rand, Baume im
Inneren). Die Straucher sind je Art in kleinen Gruppen zu pflanzen. Es soll auf
einen lockeren Aufbau der Pflanzung geachtet werden.

Folgende Arten sollten bevorzugt verwendet werden:

Straucher (60-80 cm, 2x verschult):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen

Prunus spinosa Schwarzdorn

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Baume (80-120 cm):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

In einem Saum von 2 m um die Gehoélzflache ist eine Einsaat mit spezieller Sa-
menmischung heimischer krautiger Pflanzen fir Heckensdume vorzunehmen, um
nicht nur einen optischen, sondern auch einen 6kologischen flieBenden Ubergang
zur Umgebung zu erzielen.
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1.6.3.2 Umsetzung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Uber einen stddtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Briihl und der Erschlie-
Bungstragergemeinschaft wird die Verpflichtung zur Tragung der internen Aus-
gleichsmaBnahmen durch den privaten ErschlieBungstrager geregelt.

1.7 Verwendete Gutachten

INGENIEURBURO FUR BODEN- UND GRUNDWASSERBEWERTUNG DR. SCHMIDT: ,Erkundung
und Bewertung des ErschlieBungsgebietes Sechtemer StraBe in 50321 Brihl-
Schwadorf (Gemarkung Schwadorf, Flur 5, Flurstlicke 67 und 68)", St. Augustin,
Mai 2018

DirpLOM BIOLOGE PETER BRENNER: ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP) Stadte-
bauliche ErschlieBung Brihl Schwadorf, Sechtemer StraBe", Kéln, Mai 2018
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