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Schwarzplan
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Schwarzplan

> Adressierung Eingdnge . TG-Zufahrten
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Schwarzplan
FuB- und Radweg FuBweg Trampelpfad in Vorgéarten
zu Hof/ Spielflachen

> Durchwegung im Quartier 6ffentl. nutzbar innere ErschlieBung
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Schwarzplan

> Feuerwehr
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lsometrie

> Hohenentwicklung und Kubatur

2-geschassig

J-geschossig
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Ansicht / Schnitt
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Bauabschnitte

Baustellenlogistik
iber bestehende
Zufahrt
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Stadtebauliches Konzept
Vorlage Ausschuss 08.12.22
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Stadtebauliches Konzept

Anderungen -
I+ Geh- und Fahrrecht
TR Durchwegung offentlich
S ()
Anschluss aller Treppenrdume 1-§ B . G ABGHY
Uber das eigene Grundstick B
zum Innenbereich ~——m8 — 31",
B 1+ Unanhéngigkeit zum
;\ Grundstick des Denkmals
, -~ (keine gemeinsame FW Zufahrt)
mehr innere >
Durchwegung B lil+
Ty . S ' — Integration der Freianlagen

mehr Baume ,3 = des Denkmalgrundstiicks
||.+|||.Wuchsordnuﬂ€x" = [

mit Bodenanschluss =

Rémerstraiie

Gehwegverbreiterung
allseitig auf 2.5m
> Grundstlicksabtretung ca. 230m?

— Neuplanung
Auguste-Viktoria-StraBe
Gehwegverbreiterung
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Stadtebauliches Konzept

Stand heute
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Stadtebauliches Konzept - nordlich des Denkmals
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Stadtebauliches Konzept - sidlich des Denkmals
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Optimierung Grinflache :

> mehr bodengebundene

Baume

> bodengebundene
Fassadenbegriinung ,griine Fugen”

sichere Zuwegungen
durchschnittl. 45%

zu Hofbereich fir
Kinder Uber
Trampelpfade in Vorgarten
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Architektur

> TYPOLOGIEN -

(143 WHG + Demenz-WG) i Fl| F2 |

> 2-4 Zimmer-WHG | ‘
I+ [+ -

> ca. 50 - 130m? V)= - :

A3 A2 Al

Wohnen an der I+ I+

ROMERSTRASSE

I+

6 ZUFAHRT

HAUS F / besondere Wohnform
AUGUSTE-VIKTORIA-STR.

Villen,
L 1 begleitend zu Denkmal

EG:
Demenz-Wohngemeinschaft
fir 11 Bewohner,
Gemeinschaftsbereich mit
Kiuche, Ess- und Wohnzimmer
Aussenfldche/ Garten nutzbar

Souterrain/ 1.0G6 & STG:
Seniorengerechte Wohnungen
Pflegedienst im Haus

TG AUSFAHRT

B.1

I+

Wohnen an der
KAISERSTRASSE
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AUGUSTE-VIKTORIA-STR. [ = | &

> Architektur > Haus A.1 (B.1) [I—

Gestaltungsmerkmale
Betonung Eingang > Naturstein

Strukturierung Geschosse durch
Gesimsband > Naturstein

abgesetztes (Dach]
Staffelgeschoss > Naturstein od.
Putz, farbl. abgesetzt

Umrahmung der Fenster
> Faschen in Putz

_'Vlts.u,gg_srierung Planstand 25.01.2024 | Materialitat nut fri:v
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KAISERSTRASSE e |

> Architektur > Kaiserstr. / Haus C.1 - C.3 .

Gestaltungsmerkmale

Betonung Eingang > Rillenputz
EG Sockelgeschoss > Rillenputz
od. Putz, farbl. abgesetzt

Strukturierung Geschosse durch
Gesimsband » Putz Dekoprofil

abgesetztes (Dach]
Staffelgeschoss > Rillenputz od.
Putz, farbl. abgesetzt
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Visualisierung Planstand 25.01.2024 | Materialitat nur Beispielhaft

Umrahmung der Fenster
> Faschen in Putz
> Schiebelédden Holz / Metall
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KAISERSTRASSE ==x1h

> Architektur > Kaiserstr. / Haus C.1 - C.3

i|

Gestaltungsmerkmale

Betonung Eingang » Rillenputz
EG Sockelgeschoss > Rillenputz
od. Putz, farbl. abgesetzt

Strukturierung Geschosse durch
Gesimsband » Putz Dekoprofil

abgesetztes (Dach]
Staffelgeschoss > Rillenputz od.
Putz, farbl. abgesetzt

il

Umrahmung der Fenster
> Faschen in Putz
> Schiebelédden Holz / Metall

Visualisierung Planstand 25.01.2024 | Materialitat nur Beispielhaft
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ROMERSTRASSE ==

> Romerstr. / Haus D.1

Gestaltungsmerkmale

Betonung Eingang +
EG Sockel » Klinkerriemchen

Strukturierung Geschosse durch
Gesimsband » Putz Dekoprofil

abgesetztes (Dach]
Staffelgeschoss >
Klinkerriemchen

b
- .;1_? V —e | =

Umrahmung der Fenster
> Faschen in Putz

Visualisierung Planstand 25
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Innenhof - grune Mitte
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Quartierskonzept

/ B Y 2N
grune Vorgarten Fahrradfreundlich
b A '\A o

Dachflachenbegrinung
Energiekonzept: Warmepumpen mit PV-Unterstdtzung

bodengebundene Wandbegrinung “grine Fugen”

Spielplatzflache

Quartiersvernetzung
durch Durchwegung (G+F]
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Vogelperspektive

bodengebundene
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Visualisierung Planstand 25.01.2024 | Materialitdt nur Beispielhaft
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Vogelperspektive

Visualisierung Planstand 25.01.2024 | Materialitdt nur Beispielhaft
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Vogelperspektive

Neuplanung Auguste-Vikoria-Str.
mit Alleecharakter

s minimal unversiegelte
% Fldche in Vorgarten
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Neugestaltung Auguste - Viktoria - StrafBBe

— J v ] i i |
1 =l = F c‘
5 = = ~ FI] £
o= = |
| 5 Bk | 2K
[ ‘= 2L
. j [.; jil
: 221
t 1
T : 1
. — )
1 T ~=UGUSTE-VIKTORIA-STRASSE — |
~

Bestand

03.11 ,KaiserstraBe / westlich Auguste-Viktoria-StraBe”

03.07.2024
e



Malfstab 1:500

Briihl "KaiserstraBe / westlich Auguste-Viktoria-Strae"
Stand: 27.06.2024

Bebauungsplan 03.11
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Verkehrsuntersuchung zum BP 03.11
,Kaiserstralde / westlich Auguste-Viktoria-StrafRe*
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Fischenicher Str. Bremer Str. Ergebnlsse der
Verkehrsuntersuchung
zum B-Plan 03.11 ,Kaiserstr. /

westlich Auguste-Viktoria-Stralie”

Am Volkspark

Kfz-Verkehrsmengen, Analyse 2024 [Kfz/24h]
Verkehrsmodellrechnung ftr die Stadt Briihl, Mai 2024

03.11 ,KaiserstraBe / westlich Auguste-Viktoria-StraBe™

Runge IV P, ingenieurbiiro fiir integrierte Verkehrsplanung
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Bestandslageplan des umgebenden StralBennetzes

03.11 ,,Kaisel'straBe / westlich Auguste-Viktoria-StraBe“ Runge IvP’ |ngen|eurbur0 fiir mtegnerte Verkehrsplanung
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Strallencharakterisierung

Roémerstralle

Landesstrale 183 in der Baulast von StraRen.NRW
HauptverkehrsstralRe mit Gberwiegender Verbindungsfunktionen
Verkehrsgerechter StraRenausbau

rd. 10.000 Kfz/24h mit 2,5% Schwerverkehr

Kaiserstralte

Innerstadtische VerkehrsstraRRe flr den Kfz-Verkehr
Hauptachse fiir den Radverkehr in der West-Ost-Verbindung
Wichtiger Schulweg der anliegenden Schulen, Tempo 30 km/h
Stadtraumprégender Baumbestand

rd. 5.500 Kfz/24h mit 4% Schwerverkehr (hauptséachlich Busse)

Auguste-Viktoria-Stralle

Wohnstral3e in einer Tempo 30-Zone

Enge Fahrbahn (5m), die die Begegnung zweier Pkw einschrankt
Stadtraumprégender Baumbestand

rd. 1.200 Kfz/24h mit sehr wenig Schwerverkehr

03.07.2024




Verkehrserzeugung B-Plan 03.11

Entwicklung eines Wohngebietes
127 Wohneinheiten
14 seniorengerechte \Wohnungen

Demenz-WG fiir 11 Bewohner

Einwohnerzahl: 330 bis 390 zusétzliche Bewohner
Wege / Fahrten am Tag: ca. 1.000 vor Ort

davon rd. 60% mit Kfz

mit Pkw-Besetzungsgrad 1,2 Pers/Pkw
Kfz-Verkehr Bewohner: ca. 460 Kfz

Besucherverkehr: ca. 70 Kfz

Dienstleistungs-/Lieferverkehr: ca: 50 Kfz

Gesamtverkehrsaufkommen: ca. 600 Kfz/24h

(konservative Abschéatzung = worst case)

P
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Kfz-Verkehrsprognose 2035 - Tagesverkehr [Kfz/24h]

KaiserstraRe

5.230

Roémerstrale

(o |

B-Plan 03.11

Fur die Rémerstralle wird ein allgemeiner Verkehrszuwachs
von 700 Kfz/24h unterstellt (worst case).

[ 13.780

Romerstrale

Auqguste-Viktoria-StrafRe

[[1.230 | + 30 Kfz/24h

[ 1.770 | + 570 Kfz/24h

5.770

5.800 —

KaiserstraRe

+ 270 Kfz/24h + 300 Kfz/24h

03.11 ,KaiserstraBe / westlich Auguste-Viktoria-StraBe™
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Runge IVP, Ingenieurbiiro fiir integrierte Verkehrsplanung




Kfz-Verkehrsprognose 2035 - Spitzenstunden [Kfz/h]

Ganglinie Kfz-Verkehr

40 |+ 0OZielverkehr

— MQuellverkehr

Kfz/Std.

O_ T
9 10 11 12 13 14 15 16} 17|18 19 20 21 22 23 24

Zeit

Spitzenstunde morgens (7:30 bis 8:30 Uhr)
42 Kfz/h im Quellverkehr, 14 Kfz/h im Zielverkehr

Spitzenstunde nachmittags (16:00 bis 17:00 Uhr)
21 Kfz/h im Quellverkehr, 36 Kfz/h im Zielverkehr

03.07.2024
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Verkehrstechnische Auswirkungsuntersuchung - Verkehrsqualitaten

Auguste-Viktoria-Strale

Auguste-Viktoria-Strale

Morgenspitze Nachmittagsspitze
50 44 52 43
1 49 3 49
1 ._l l 34 .J
B-Plan B-Plan
03.11 . 03.11
38 2 —J -| ] 20 1 - '-I I
36 19
|0 a2 IR P
Roémerstrafe Romerstrafe
255 389 85 52 416 318 68 73
B B A A B B A A
25 203 27 t— 3 42 43 29 341 46 4 28 40
l «— 59 B t— » a l — g5 B t—s3 a
164 — 100 198 «— 156 A (178 206 — 113 240 «— 212 A 255
Kaiserstrae M Kaiserstrafe D b _'.
193 ¢ 27 ] 200 A 301 214 199 ¢ 27 ] 191 A 30 201
c 72 —> A 171 —» gg —_— a1 oka o A 161 —s
94 80 323 102 1
- - A
c B
397 505 552 412
RoémerstraBe Romerstrafe

Gegenlber der Analyse kommt es zu keinen Verschlechterungen der
Verkehrsqualitdtsstufen. Der Zusatzverkehr ist auch am Hauptverkehrs—
stralRenknoten Rémerstr. / Kaiserstr. mit einer ausreichenden Verkehrs—
qualitat abwickelbar.

03.11 ,KaiserstraBe / westlich Auguste-Viktoria-StraBe" Runge IVP, ingenieurbiiro fiir integrierte Verkehrsplanung
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Neugestaltung Auguste-Viktoria-Strale

Bestand
S
J'—Zﬁo 220 400 —2.10—
Gehweghgy  Mulbfunkions. Fahrbahn Fihﬂr;:as;\hr?:nd» s o
tar
Bestand Planung Stadt Brihl
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Feuerwehrzufahrt Neugestaltung Auguste-Viktoria-StraBe

Grinstreifen « Alleecharakter mit neuen Baumen

o Beibehaltung einer schmalen Fahrbahn mit
Pkw-Begegnungsmdglichkeiten durch Aus-
weichen.

« Sicherstellung des Begegnungsverkehrs
1 Parksiand (Pkw / Fahrrad).

o Sicherstellung der Grundstiickszufahrten
Tiefgarageneinfahrt und der Tiefgaragenein— und ausfahrt mit
ausreichenden Sichtverhaltnissen.

Bericksichtigung der Rettungswege und
Feuerwehraufstellflachen.

« Kein Parken im Sichtdreieck der TG.

o Gewahrleistung Parken an der Ostseite
(10 Platze, 6 Platze entfallen)

o Mehrzweckstreifen Westseite: 4 Parkstan-
de, 1 Lieferstellplatz (nachts Parkplatz),
9 neue StralRenbaume.

] i
< .
l} )
B, G

USTE-VIHTORIA-STRASSE

XL{?
= &2
A‘A';L)

Feuerwehraufstellflache

S
)

o Mullbehalter werden an Abfuhrtagen auf den
Parkplatzen aufgestellt, die entsprechend ab
dem Vorabend freizuhalten sind.

¥
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) +
I BN BN N B B SN B BN NN B BN BN B S S B S B S [ S S B S R e .
L]

Tiefgaragenausfahrt
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e

03.11 ,KaiserstraBe / westlich Auguste-Viktoria-StraBe" Runge |VP! Ingenieurbiiro fiir integrierte Verkehrsplanung
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Tiefgaragenausfahrt
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1 Parkstand

Lieferzone

y

Alleecharakter mit neuen Baumen

Beibehaltung einer schmalen Fahrbahn mit
Pkw-Begegnungsmdglichkeiten durch Aus-
weichen.

Sicherstellung des Begegnungsverkehrs
(Pkw / Fahrrad).

Sicherstellung der Grundstickszufahrten
und der Tiefgaragenein— und ausfahrt mit
ausreichenden Sichtverhaltnissen.

Berucksichtigung der Rettungswege und
Feuerwehraufstellflachen.

Kein Parken im Sichtdreieck der TG.

Gewahrleistung Parken an der Ostseite
(10 Platze, 6 Platze entfallen)

Mehrzweckstreifen Westseite: 4 Parkstan-
de, 1 Lieferstellplatz (nachts Parkplatz),
9 neue StralRenbaume.

Millbehalter werden an Abfuhrtagen auf den
Parkplatzen aufgestellt, die entsprechend ab
dem Vorabend freizuhalten sind.

03.11 ,KaiserstraBe / westlich Auguste-Viktoria-StraBe™
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Parken und Anlieferung

Pkw-Parkstande

4 Parkstande auf dem Multifunktionsstreifen
ca. 10 Parkstinde am ostseitigen Fahrbahnrand

141 Wohneinheiten
146 Stellplatze in der Tiefgarage geplant (davon 7 barrierefrei)

ca. 102 Stellplétze erforderlich entsprechend Stellplatzsatzung
1 Pkw-St. je 100 m? BGF

1 Pkw-St. je 10 Betten (Demenzwohnen)

OPNV-Bonus -30%

Fahrradstellplatze

452 Stellplatze geplant (ca. 448 erforderlich)
84 oberirdisch
368 in der Tiefgarage
incl. der Ergadnzungsflachen Lastenrader (ca. 42)

Lieferzone

T

~
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Tiefgaragenkonzept

= — T .mmn B resere
e - B ] Technik, Wartung
Mdullbehalterflachen
Pkw-Stellplatze
Fahrradraume
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Mullaufstellung

Mullaufstellflachen

Die vorgesehenen Parksténde innerhalb des
Multifunktionsstreifens werden temporar fur die
Mullaufstellung an den Abfuhrtagen verwendet.
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Weiteres Vorgehen

Beschluss zur Offentlichkeits- und
Behotrdenbeteiligung im Ausschuss fur Planung
und Stadtentwicklung (PStA) am 19.09.24

Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligungszeitraum: 1 Monat

Auswertung der Eingaben und Erstellung der
Satzungsunterlagen (Abwagung)

Satzungsbeschluss durch den Rat
und Inkrafttreten Ende 2024/ Anfang 2025

03.07.2024
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Weitere Anregungen und Fragen?
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Vielen Dank !

Kontakt fur Ruckfragen:

Stadt Bruhl, Fachbereich Bauen und Umwelt
Beate Muller, Tel.: 02232 79-5160, E-Mail: bmueller@bruehl.de
Liessa Vollmecke, Tel.: 02232 79-5180, E-Mail: lvoellmecke@bruehl.de

03.07.2024
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